HELYI EPITESI SZABALYZAT
FOKTO KOZSEG KEPVISELO-TESTULETENEK

A 2/2016. (I11. 03.) szdmi rendeltével médositott
4/2004.(11.26.) rendelete
a helyi épitési szabalyokrél

Foktd Kozség Képviselo-testilete az 1999. évi CXV. tdrvénnyel modositott 1997.évi LXXVII. térvény
(tovabbiakban: Etv) 6.§ (3) bekezdésének a) pontja alapjan biztositott jogkorében a kovetkezd helyi épitési
szabalyokat allapitja meg;
A rendelet hatalya

1§.

(1) A rendelet Foktd kozigazgatasi teriiletére terjed ki.
(2) a) A rendelet hatdlya ald tartozo teriileten teriiletet felhasznalni, telket kialakitani, épitményt ,
épitményrészt, épiiletegyiittest épiteni, atalakitani, boviteni, felgjitani, helyreallitani, korszeriisiteni és lebontani,
elmozditani, a rendeltetést megvéltoztatni (a tovabbiakban egyiitt ; épitési munka) valamint zoldfeliiletet
alakitani és ezekre hatésdgi engedélyt adni e rendelet és annak mellékletét képezé szabélyozasi tervek alapjan
lehet.
b) E rendeletben nem szabélyozott kérdésekben az orszagos telepiilésrendezési €s épitési kovetelményekrdl
52616 253/1997.(X11.20.) Komi. rendelet (tovabbiakban: OTEK) és a hatosagi eldirasok az érvényesek.

A rendelet csak az aldbbi mellékletekkel egyiitt érvényes és alkalmazhat6:
a) 1 .sz.melléklet: Fokts kiilteriilet 1:10 000 méretarnyti szabélyozési terve
b) 2,sz.melléklet: Kisfokté kiilteriilet 1:10 000 méretardny\ szabalyozasi terve
b) 3.sz.melléklet: Foktd belteriilet 1:2 000 méretarnyu szabalyozasi terve
¢) 4.sz.melléklet: Dunaparti volt zartkertek 1:2.880 méretaranyu szabélyozasi terve
d) 5.sz.melléklet: Dunaparti (Meszes) volt zdrtkertek 1:2.880 méretarényd szabdlyozasi terve
€) 6.sz.melléklet: Meszesi volt zértkertek 1:2.880 méretaranyu szabalyozasi terve
0 7.sz.melléklet: Kalocsai hatdr menti volt zdrtkertek 1:2880 méretaranyi szabalyozasi terve
g) 8,sz.melléklet: Kisfoktd tervezett belteriilet 1:2880 méretaranyi szabalyozasi terve
h) 9.sz. melléklet: Ipari Park 1:4000 méretaranyi szabalyozasi terve

(4) A rendelet alé tartozo teriilet kérnyezetvédelmi szabalyozési elemei:
a) Szennyezddés érzékenységi besorolasa felszin alatti vizek mindségét tekintve: L. kiilonosen érzékeny.
b) Nitratérzékeny.
¢) Az épitési munkaval érintett telkeken légszennyezettségi hatarért¢kkent az egészségiigyi hatarértékek
tartandok.

(5) A rendelet alé tartozé teriileten kiilteriileti épitési munkéhoz régészeti szakhatosagi kdzremikodés
sziikséges.

SZABALYOZASI ELEMEK
2.§.

(1) Kotelezd szabalyozasi elemek, a telepiilés egésze szempontjabél legfontosabbak, ezért modositasuk csak
a szabalyozasi tervek feliilvizsgalataval és modositasaval lehetséges.
Ezek: -mindenkori beltertileti hatar
-beépitésre szant teriiletek lehatarolasa és azok épitési Ovezeti
besorolasa -beépitésre nem széant teriiletek lehataroldsa és azok &vezeti
besorolasa -kozteriiletek (utak) szabalyozasa
(2) Iranyadé szabalyozisi elem a telekhatdr, amely az Gvezeti elbirasok betartisaval, a szomszédsagi

illeszkedés figyelembevételével hatdsagi eljarasban modosithato.

BELTERULETI HATARVONAL
45

(1) A kozség tervezett belteriileti hatérat jelen rendelet teriiletfelhasznaldsi tagoldsa hatérozza meg és a
szabalyozasi terv abrézolja. Epitésiigyi eljarasokban érvényessége a foldhivatali dtvezetéstdl szamithato.

(2) Azokon a mezbgazdasagi teriileteken, amelyek beépitésre-, és belteriiletbe szantak és a szabalyozasi terv
dvezeti jelle] hatarozza meg, a belteriiletbe valo bevonésukig épitmény nem helyezhetd el.



TERULETHASZNALATRA VONATKOZO ALTALANOS ELOIRASOK
4-§.

(1) A meglévd telkek méretei (hossz, szélesség, teriilet) és beépitése (beépitettségi %) a mar kialakult tombben
eltérhetnek az egyes dvezetek el8irtaktol, de (iij) telket alakitani, (telket megosztani) csak az épitesi Ovezetre eloirt
telekméretnek megfeleléen lehet és Gj beépités is csak az dvezeti el6irdsok szerint engedhetd.

BEEPITESRE SZANT TERULETEKRE VONATKOZO ELOIRASOK
Jarmiivek elhelyezése

5. §.

Beépitésre szant teriileten a parkolasi rendelet megéllapitasaig jarmiivek elhelyezésére az alabbi vonatkozik:

a) jarmiivek elhelyezését sajat telken beliil kell megoldani.

b) az épitési telekhez kapcsolodd kozteriileten a kozteriilet kezeldjének engedélyével helyezhet el a gépjarmii, ha a
telken igazoltan

- ki és behajtas forgalmi okokbdl nem engedélyezhetd

- améar meglévd épiilet ill. telek méretei a telken beliili parkolast nem teszik lehetové

Teriiletfelhasznaias
6. 8.

(1) Epitési hasznélatuk &ltalanos jellege valamint sajétos épitési hasznalatuk szerint a beépitésre szant teriiletek az
alabbi teriiletfelhasznalési egységekbe soroltak:
a) Lakéteriilet (ILf) Falusias lakéteriilet
b) Vegyes teriilet (Vt) Telepiiléskdzpont vegyes teriilet
c) Gazdasagi teriilet (Gksz) Kereskedelmi szolgaltato teriilet
(Gip) Ipari teriilet
d) Kiilonleges teriilet
da) (Ksp) Sportteriilet
db) (Kst) Strand
de) (Kt) Temetd és kegy eleti park db)
(Ht) Honvédelmi teriilet de) (Kh)

Hulladéklerako
(3) A mellékleten az dvezetet leiro kiegészitd jel az aldbbiakat tartalmazza: __
Teriiletfelhasznalas jele/szintteriileti striiség tési mod >eépiieliség %
ipitménymagassag(m) elekterillei (in")

Epiiletek, épitmények elhelyezése

g §

(1) Lakéteriileten telkenként egy épiilet helyezhetd el. A haztartassal kapcsolatos helyiségek keriilhetnek kiilonallo
éptiletbe is.

(2) Meglévs beépitésben 4,0m-nél kisebb oldalkert esetén az engedélyhez kotott épitesi tevékenységhez minden
esetben a tiizrendészeti szakhatésag hozzijarulésa szikséges. Az épitmények kozotti legkisebb tavolsagot - ide
tartozoan a sajat telken allokét is- az OTEK 36.§ (1) alapjén kell meghatérozni,

(3) Meglévd beépitésben 6,0 m-nél kisebb hatsokért kialakitasa és az OTEK 36.§ (1)-nal kisebb tavolsigra keriild
épiiletek elhelyezése csak a tiizrendészeti szakhatdsag hozzéjarulasaval lehetséges.

(4) Terepszint alatti 6nall6 létesitmény - amely a sajét épitési telek hatéran beliil a létesitményre vonatkozo6 biztonsagi
eléirasok figyelembevételével - a falusias lakoteriileten és gazdasagi teriileten nem szabalyozott telepiiléskdzponti
vegyes-, és kiilénleges teriileten csak foldtakarasban ngvényzettel fedve valésithaté meg.

(5) Allattarts épitmények kialakitasanél az alabbi legkisebb férdhelyigényeknek kell megfelelni:
baromfi



csibe mélyalommal 15 db/rrf ' tojétytik
mélyalommal 5 db/m” tojétytik ketrecben 10
db/m*kac®a, liba 2-3 db/m’
szarvasmarha tehén kotott
tartsban 3,5-4 m?/ db tehén zart, kétetlen
tartasban 6 m*/ db tehén kotetlen tartasban
25-30 m?/ db névendék kétott tartdsban 3 m?/
db névendék kotetlen tartdsban 4 m% db 16
kotott tartasban 3,5-4 mV db zért,
kotetlen tartdsban 12 m?/ db kétetlen
tartasban 25-30 m*/ db juh 0,6-1 m* db
sertés

koca elletd fekvirész 2,2 m*/ db malac
bjé 1,3 m%/ db koca széllasszallas
1,5m’/db kifut6 4 m*/ db hizé 1,5 m*/ db
borji kozos rekeszben 2-5m?/db bika zért,
kotetlen tartasban 3,5 m*/ db bika kétetlen
tartasban 25-30 m?/ db bika kotott tartasban
3,5-4 m*/ db

(6) a) Lakoteriileten elhelyezett allattarté épiiletekben az onellétést biztosito létszimban helyezhetk el dllatok,

16, szarvasmarha 15m
juh, kecske, sertés 10m
broiler baromfi ketreces 5m

almos 10 m
tojotyuk (ketreces) 10m
viziszamyas 15m
pulyka 10 m
anyanyul és szaporulata 10 m

b) Lakéépiilet és allattartd épiilet kozotti tavolsag legaldbb az alabbi:
(7) A 7.§(6) szerinticket meghaladé 4llatlétszamok elhelyezésére szolgald épitmények csak az (Gip) ipari teriileten
épithetok.
(8) Csak zart tragyatarold létesithetd.

Zildfeliileti, novénytelepitési eldirasok
8-§
(1) A zéldteriileti mutatba csak a min 0,6 m-es foldtakarasi teriiletrészek szamithatok be.
(2) Telekhatartdl valé iiltetési tdvolsagok az alabbiak lehetnek:
a) sz616, 3 m-nél magasabbra nem novd gy iimdles-, és egyéb bokor esetén: min 0,5 m
b) 3 m-nél magasabbra nem nové gyiimélcs-, és egyéb fa esetén: min 1,0 m
¢) 3 m-nél magasabbra névé gyiimolcs-, és egyéb fa, valamint gyiimélcs-, és egyéb bokor élostvény esetében:
min 2,0 m
Lakoteriiletek
Altalinos eléirasok
9-§
(1) Beépitettség az Svezetre eldirt mértéket meghaladhatja az aldbbi esetekben:
a) kizarélag a meglévé lakas komfortfokozatat javit6 egyszeri max 25nr -es bévitésénél
(2) Oldalhataron all6 beépitésnél, az oldalkert mérete az altalanos érvényi eléirasoktol elteérden min 4 m lehet, ha
-nyil4sait az OTEK. 37. § -bén foglaltak szerint 1étesitik, vagy/ és -az
oldalkert méretéhez a tlizrendészeti szakhatdsag esetileg hozzajarul

' Az épitmény alapteriiletében kifejezett érték



(3) Valamennyi épitési vezetre a lakdteriiletre eldirt kornyezetterhelési hatdrértékek vonatkoznak.

Falusias lakoteriilet
10. §

(1) Falusias lakéteriilet a beépitési jellemzék alapjan szabéalyozasi terv szerint az alabbi épitési dvezetekre tagolodik:
a) (Lf-1) haimazos kistelkes épitési dvezet
b) (Lf-2) haimazos nagytelkes épitési dvezet
¢) (Lf-3) szabalyos osztasu épitési dvezet

(2) Falusias lakéteriilet altalanos eldirasa

Szintteriilet-siiriisége max 0,5

Falusias lakéteriilet egyes épitési dvezeteire vonatkozo eldirasok

(3) (Lf-1) kistelkes épitési dvezet
a) Elhelyezhet6:
-max 2 lakasos lakoépiilet és/vagy -kereskedelmi, szolgéltatd es
vendéglaté épiilet -szallashely szolgaltaté épiilet -kézmiiipari épitmény
-helyi igazgatési, egyhazi, oktatasi, egészségiigyi, szocidlis épiilet

b) telek: szélessége: min  12,0m
mélysége: min 28m
teriilete: kialakult allapot szerint, 0j osztasnal legalabb 500 m’
¢) beépités mddja: oldalhataron 4ll6, utcafrontos
d) beépitettség: max 30 %
e) épitmeénymagassdg min 2,5 m, max 3,6m,
f) teljes kdzmiivesités az épitési munka feltétele.
g) zoldfeliiler min 40%
h) csak tdmor kerités és zart kapuzat létesithetd .
i) az egymas melletti telkek dsszevonasaval létrejovd Gj telekre utcafronton a telek kdzepén helyezhetd el az
épiilet.
j)p az egymés végében 16év6 telkek sszevondsaval kialakitott Gj telekre mindkét utcara fdhomlokzattal forduld
épiilet kertilhet.
(4) (Lf-2) haimazos nagytelkes épitési dvezet
a) Elhelyezhetd:
-max 2 lakasos lakoépiilet és/vagy -kereskedelmi,
szolgaltatd és vendéglaté épiilet -szallashely
szolgaltato épiilet -kézmiiipari épitmény
-helyi igazgatasi, egyhazi, oktatasi, egészségiigyi, szocialis épiilet -
sportépitmény )
-kivételesen -mez6 és erddgazdasigi - a teriilet alaprendeltetését nem zavaro- iizemi és tarold épitmen),f2
helyezhetd el. b; telek: szélessége: min 14,0 m mélysége: min 50 m teriilete, min 900 m’
¢) beépités mddja: kialakult beépitési vonalra az utcaszakasznyi hosszon jellemzd tetdidommal.
kdzbensd telek: oldalhataron lléan,
saroktelek amennyiben a tajolas megkivéanja szabadonalléan
d) beépitettség: max 30 %
e) ¢épitménymagassag: min 3,6m, max 4,5 m,
a haztartassal kapcsolatos 6n4ll6 épiilet: min 3,0 max 3,6m
e) teljes kozmiivesités az épitési munka feltétele
f) zoldfeliilet: min 40%

? Széndékosan nem nevesitett a kérnyezeti terhelés és az épitészeti paraméterek adjék a mérteket.



(5) (Lf-3) szabalyos osztdsi épitési dvezet
a) Elhelyezheto:
-max 2 lakésos lakdépiilet és/vagy -kereskedelmi,
szolgaltato és vendéglatd épiilet -szallashely
szolgaltaté épiilet -kézmiiipari épitmény
-helyi igazgatési, egyhazi, oktatési, egészségligyi, szocidlis épiilet -
sportépitmény ) e B ’
-kivételesen -mez6 és erddgazdasagi - a teriilet alaprendeltetését nem zavaro- izemi és tarol6 épitmény” helyezhetd
el.
b) telek: szélessége: min 18,0m
mélysége: min 50m teriilete: min 900 m’
¢) beépités modja: a terv szerinti épitési vonalra az utcaszakasznyi hosszon egységes tetdidommal.
kozbenso telek: oldalhataron 4lldan
saroktelek a tajolas figyelembevételével szabadonélléan
d) beépitettség: max 30 %
e) épitménymagassag: min 3,6m, max 4,5 m,
a haztartassal kapcsolatos 6n4ll6 épiilet: min 3,0 max 3,6m
€) teljes kézmlivesités az épitési munka feltétele
f) zoldfelilet: min 40%

Vegyes teriilet
Telepiiléskézpont vegyes teriilet

11.§

(1) A telepiiléskézponti vegyes teriilet a szorosan vett telepiiléskozponti beépités teriilete.
(2) Telepiiléskdzponti teriilet az alabbi épitési dvezetekre tagolodik:

a) (Vt-1) intézményi dvezet

b) (Vt-2) ellatasi dvezet
(3) Telepiiléskdzpont vegyes teriilet altalanos elSirisa:

Szintteriilet-stirliség: max 1,5

Telepiiléskozponti vegyes teriilet épitési Gvezetei eldirdsai
(4) (Vt-1) intézményi dvezet
a) elhelyezhet6:
-szolgalati lakoépiilet -igazgatasi épiilet
-kereskedelmi, szolgaltatd, vendéglatd, szallashely szolgaltat6 épiilet -
egyhazi, oktatési, egészségiigyi, szocidlis épiilet -sportépitmény
b) telek szélessége: kizbensd, min 18,0m, sarok: min 20,0m.
mélysége: min 30 m
- teriilete: min 900m? ill. a kialakult helyzet
c) beépités mddja: kialakult helyzet szerint
d) beépitettség, max 50%
e) épitménymagassag min 3,6m, max 6,5m
f) teljes kzmiivesités az épitési munka feltétele.
g) zdldfelilet min 30%
h) kdmyezetterhelési hatarértékként a vegyes teriiletre el6irtak tartandok.

(5) (Vt-2) ellatasi ovezet
a) elhelyezheto:
-lakoépiilet -igazgatasi épiilet
-kereskedelmi, szolgaltatd, vendéglato, szallashely szolgaltato épiilet

3 Széndékosan nem nevesitett a komyezeti terhelés és az épitészeti paraméterek adjak a mértéket.



-egyhazi, oktatasi, egészségligy i, szocialis épiilet -sportépitmény
- nem zavard hatdst egyéb gazdasagi épitmény elhelyezhetd
b) telek: szélessége: kozbensd, min 18.0m, sarok: min 20,0m.
melysége: min 30 m
teriilete: min 900m” ill. a kialakult helyzet
¢) beépités mbdja: kialakult helyzet szerint
d) Dbeépitettség: max 50%
e) epitménymagassag min 3,6m, max 6,5m
0 teljes kdzmiivesités az épitési munka feltétele.
g) zoldfelilet min 80%
h) koérnyezetterhelési hatarértékként a vegyes teriiletre eldirtak tartandok.

Gazdasdgi teriiletek
12. §.

(2) A gazdasagi teriilet az alabbiakra tagolt:
a) (Gksz) kereskedelmi, szolgdltaté teriilet
b) (Gip) ipari teriilet Gazdasagi
teriilet altalanos el6irdsa s
(3) Gazdasagi teriileten kéz és magdnit min 12m-es szabalyozési szélességben alakithaté az épitesi Ovezetre
vonatkozo telekméretek figyelembeveételével.

Kereskedelmi, szolgaltaté teriilet 13.§

(1) Kereskedelmi, szolgaltaté teriiletbe a kdzség nem zavar6 hatési gazdasagi tevékenységi célt épiiletekkel beépitett
ill. beépitheto teriilet sorolt.
(2) a) Kereskedelmi szolgltat6 teriilet az alabbi dvezetekre tagolodik:
(Gksz-1) altalanos ¢épitési dvezet
(Gksz-2) kisfoktdi épitési vezet
b) Szintteriileti stirliség: max. 60%

Kereskedelmi szolgaltaté teriilet épitési dvezeti eldirasa:

(3) (Gksz-1) altalanos épitési dvezet
a) elhelyezhet6: .
-a nagylétszamu allattarté épitmények kivételével mindenfajta nem jelentds zavaro hatast gazdasagi
tevékenységi célu épiilet
-szolgalati lakas
-igazgatési és egyéb irodaépiilet
-parkoléhdz, iizemanyagtoltd
-sportépitmény
- egyhazi, oktatési, egészségiigyi, szocialis épiilet
- egyeb kozbsségi szdrakoztato épiilet
b) kialakithato telek: szélessége: min 20,0m
mélysége: min 50 m
teriilete: min 1000nr )
¢) beépités médja: szabadonalléan min 5-es elékerttel, de legalabb a homlokzatmagassagnak megfeleld oldal-,
és hatsokerttel
d) beépitettség: max 50%
e) épitménymagassag: min 3,6 m, max 7,5 m, ami a technolégia fiiggvényében valtozhat.
f) teljes kdzmiivesités az épitési munka feltétele.
g) zoldfelilet: min 20%
h) kornyezetterhelési hatarértékként a gazdasagi teriiletre el6irtak tartanddk.



(4) (Gksz-2) kisfoktdi épitési dvezet

a) elhelyezhetd: ) L, .

-a nagylétszami 4llattarté épitmények kivételével mindenfajta nem jelentds zavard hatasu gazdasagi

tevékenységi céld épiilet

-lakéépiilet

-szolgalati lakas

-igazgatasi és egyéb irodaépiilet

-parkolohdz, iizemanyagtsltd

-sportépitmeny .

-egyhazi, oktatasi, egészségiigyi, szocialis épiilet -egyéb kozosségi szérakoztatd épiilet
b) kialakithato telek: szélessége: min 20,0m

mélysége: min 50 m
teriilete: min 10001t .
¢) beépités médja: szabadonalléan min 5-es elékerttel, de legalabb a homlokzatmagassignak megfeleld oldal-,
és hatsdkerttel
d) beépitettség: max 50% .
e) épitménymagassig: min 3,6 m, max 7,5 m, ami a technoldgia ﬁiggvényébfm \’ra’lt(?‘zhgt. ) )
f) teljes kdzmiivesités az épitési munka feltétele, a koziizemi halézat kiépitéséig ideiglenesen fart kutas
ivovizellatas megengedett.
g) zoldfelilet: min 20% )
h) kérnyezetterhelési hatarértékként a gazdasagi teriiletre elSirtak tartandok
i) az 51 .sz. foutra Gj bekdtés nem létesithetd
Ipari teriilet
14.8.

(1) Ipari teriiletbe a gazdasagi tevékenységi célu épiiletekkel beépitett ill. beépithetd teriilete sorolt.
(2) Ipari teriilet altalanos eléirasa:

Szintteriiletsiiriiség: max 1,5
(3) Ipari teriilet az alabbi épitési Gvezetekre tagolodik:

a) (Gip-1) ipari park épitési dvezet

b) (Gip-2) majorsagi épitési ovezet

¢) (Gip-3) telepiilésgazdalkodasi épitési dvezet

d) (Tgip) tartalék ipari 6vezet

(4) (Gip-1) ipari park épitési vezet
a) Elhelyezheté: _ )
-mindenfajta gazdasagi tevékenységi célt épiilet nagylétszamu allattartd epiilet kivételével
-szolgalati lakas
-igazgatési és egyéb irodaépiilet
-parkolohaz, tizemanyagtsltd
-sportépitmény )
-egyhazi, oktatési, egészségiigyi, szocialis épiilet -egyéb kozosségi szérakoztato épiilet
b) kialakithatd épitési telek: szélessége: min 20,0m
mélysége: min 50 m
teriilete: min 1000m’ ' )
c) beépités mbdja: szabadonalléan min 5-es el6kerttel, de legalébb a homlokzatmagassagnak megfelel6 oldal-,
€s hatsokerttel
d) beépitettség: max 50%
e) épitménymagassig min 3,6 m, max 7,5 m, ami a technolégia fliggvényében valtozhat.
f) kozmivesitettség: teljes
g) zdldfeliilet min 25%
h) kornyezetterhelési hatarértékként a gazdasagi teriiletre el6irtak tartandok.
i) az épitési munkat megelézden talajszennyezettségi vizsgalat sziikséges.
(5) (Gip-2) majorsagi épitési ovezet
a) Elhelyezhetd:
-mindenfajta gazdasagi tevékenységi célu épiilet



-szolgélati lakas

-igazgatasi és egyéb irodaépiilet

-parkoldhéz, lizemanyagtltd

-sportépitmény

-egyhézi, oktatasi, egészségligyi, szocidlis épiilet -
egyeb kozdsségi szorakoztatd épiilet

b) kialakithatd épitési telek: szélessége: min 20,0m
mélysége: min 50 m
teriilete; min 100O0nr ) )
¢) beépités médja: szabadonalléan min 5-es eldkerttel, de legaldbb a homlokzatmagassédgnak megfeleld oldal-, €s
hatsokerttel
d) beépitettség: max 50%
) épitménymagasség: min 3,6 m, max 7,5 m. ami a technoldgia fiiggvényében véltozhat.
0 kozmiivesitettség: egyedileg hatarozand6 meg.
g) zoldfeliilet: min 20%
h) kornyezetterhelési hatarértékként a gazdasagi teriiletre eldirtak tartandok.

(6) (Gip-3) telepiilésgazdalkodasi épitési dvezet .
a) A telek, a beépités, a beépitettség, a terepszint alatti létesitmény az dgazati szabvanyoknak megfeleloen
hatarozandé meg. - ;
b) Epftménymagassdg, kiizmiivesitettség, zoldfeliilet, kornyezetterhelési hatarérték a kdmyezeti illeszkedés
biztositasaval egyedileg hatdrozandé meg.

(7) (TGip) Tartalék gazdasagi épitési dvezet )
A 14.§(4) szerintiek telekalakitasi tervet kovetden alkalmazandok.

(8) (Tgip*) Tartalék gazdasagi Svezetben a rendelet 14.§(4)bekezdése szerintick alkalmazhatok kornyezetvédelmi
hatastanulmanyt és telekalakitast kévetden alkalmazhatok.

Kiilénleges teriiletek

15. §.
Kiilonleges teriilet tagolasa az alabbi:
a) (Ksp) Sportteriilet
b) (Kst) Strand
¢) (Kt) Temetd és kegyeleti park
d) (Hk) Honvédelmi teriilet
e} (Ht) Hulladéklerakd
Sportteriilet
16. §.

(Ksp) Sportteriilet a 016/4 hrsz-i telek, amelyen az alaprendeltetésnek megfeleld kozdsségi létesitményen kiviili
épitmény nem helyezhetd el.
Strand
17‘ §‘ . r - r
(Kst) Strand a 023hrsz-ii telek, amelyen az alaprendeltetésnek megfelel6 kozosségi létesitményen kiviili épitmény nem
helyezhetd el.

Temet6 és kegyeleti park
18. §. ' ,

(1) (Kt) temet6 a szabélyozasi tervben lehatérolt. A lakéteriilettel hataros 30m-es sav fasitando és kegyeleti parkként
mikodtetends. )
(2) A teriileten ravatalozo, képolna, umafal és siremlék kivételével épitmény nem helyezheto el.
(3) A temetd teriileti szabalyozéséara az alabbiak vonatkoznak: .

sirok mérete (hossz, x szélesség):egyes - min 0,9 x 2,1 m (felnétt) 0,6 x 1,3 m (gyerek) kettos

-min 1,9 x 2,1 m kripta mérete (hossz, x szélesség): egyes - min 1,5 x 2,5 m tbbes - min 1,5

koporsonként x 2,5 m sirok tavolsaga : min 0,6m

sirsorok tavolsidga: min 1,0m



0j belsd Gt min 8,0 m szélességben két oldali fasorral 1étesithetd.

(4) Uj parcellazés csak eléfasitassal egyiitt torténhet.
(5) Kozmiivesitettség: teljes

Honvédelmi teriilet
19. §
(1) (HK) Honvédelmi teriilet a szabalyozasi terven lehatarolt. ]
(2) A teriileten tulajdonvaltast kovetéen a 14.§(8) bekezdése szerint a (Tgip*) dvezeti el6irasai alkalmazhatok
viziigyi szakhatosagi kozremiikodéssel.

Hulladéklerakd
20. §.

A regiondlis lerakéhoz valé csatlakozasig a 0129/4 hrsz-0 telken 1évé (Kh) szemétleraké fennmaradhat, azt kévetden

rekultivalando. ,

BEEPITESRE NEM SZANT TERULETEKRE VONATKOZO ELOIRASOK
21.8.

A beépitésre nem szant teriiletek az alabbi teriiletfelhasznalasi egységbe soroltak:
a) (KOu) Kozlekedési és kozmiielhelyezési teriilet
b) (Z) Zbdldteriilet
¢) (E) Erdéteriilet
d) (M) Mezbgazdasagi teriilet
e) (V) Vizgazdalkodasi teriilet

Koézlekedési-, és kozmiielhelyezési teriiletek
22.8.

(1) A kozlekedési és kdzmitelhelyezési teriiletek az orszagos és a helyi kozutak, kerékparutak, a kézt?rﬁleti gé;zjérmﬁ‘
varakozéhelyek, a jarddk és gyalogutak mindezek csomopontjai, vizelvezetési rendszere és kornyezetvédelmi
Jétesitményei, tovabbé a kézmivek és hirkozlési létesitmények épitményeinek elhelyezésére szolgalnak.

(2) A kozlekedési és kozmiielhelyezési teriiletek az alabbi Gvezetekre tagolodnak:
a) (KOu-1) orszagos kozutak dvezete
b) (KOu-2) helyi gyiijté-, és lakéutak dvezete
c) (KOu-3) egyéb utak ovezete

(3) Teriileten az OTEK 26.§ (3) bekezdésben felsorolt épitmények helyezhetdk el.

Kozlekedési és kozmiielhelyezési teriilet altalinos el6irasai

(4) Kozlekedési teriileten beliil miitargyakat-, kdzvilagitasi és kozlekedési jelzélampékat, kﬁzteriileti épitményeket,
névényzetet gy kell elhelyezni, hogy azok a kozlekedést és az utfeliiletek lathatosagat ne akadalyozzak.

(5) Kozlekedési teriilet kialakitasakor zoldteriiletek csokkentése csak miiszakilag indokolt esetben a fasor tavlati
potlési - bvitesi lehetoségeinek megtartasaval- lehetséges.

Kozlekedési-, és kzmiiteriiletek részletes dvezeti el6irasai
(6) a) (K(")u-l) orszagos kdzutak dvezetébe tartozik:
-51. szamu 1t
-5106 jelii ut -
51353 jelt at
b) szabélyozasi szélesség: min 22,0 m illetve a kialakult helyzet
c) Az ovezetben kiépitendé:
ca) Gépjarmii forgalomra min 6m széles Ut eb)
Kétoldali jarda és/vagy kerékpartt



(7) a) (KOu-2) 6vezetbe a belteriileti laké és gyiijtdutak tartoznak.
b) szabalyozasi szélesség: min 12,0 m illetve a kialakult helyzet
¢) Az dvezetben kiépitendo:

ca) Gépjarmii forgalomra min 4mszéles 1t eb)
Kétoldali jarda és/vagy kerékparut

d) Az gvezetben csak egyoldalu légvezeték helyezhetd el.

(8) a) (K(")u-3) Hvezetbe tartozik minden kiilon jel nélkiili at.
b) Szabalyozasi szélesség az Gvezetben, min 4,0m.

(9) “Kerékpérit belteriileti szakaszén a szabélyozasi tervlapon jeldlt kerékarit tengely csak az adott kdzteriileten
beliil elhelyezést mutatja. A kerékparut kialakitdsa a kozteriilet barmely oldaldn lehetséges.

Zoldteriiletek
23. &
(1) Zoldteriletek az alabbi dvezetekre tagoldédnak:
a) (Z-1) telepiiléskézponti park
b) (Z-2) vizvédelmi és szabadidds zoldteriilet

(2) Zoldteriiletek részletes 6vezeti eldirdsai ) .
a) (Z-1) telepiiléskozponti park dvezet a kozségi szintli zoldfeliileti ellatas Gvezete , amelyet a teleptiléskozponti
elhelyezkedés, az intenziv hasznalat és jelentos telepiilésképi értek jellemez. ’ .

ab) Az Svezetben sétait, pihendhely, jatszohely, pihenést szolgald kerti berendezés, vendéglatast szolgalo
kerti pavilon, koztéri berendezés elhelyezhetd. )
ac) Csak egységes hangulati, karakter(i koztéri berendezések és kozmii-létesitmeény elhelyezhetd )

b) (Z-2) vizvédelmi és szabadidés zoldteriiletben vizvédelmi és teriiletigényes szabadidds létesitmények helyezhetok

el.

Erddteriilet
24, §.

(1) Erdéteriiletbe az erd6torvény hatalya alé tartozo teriiletek soroltak.

(2) Az erdbteriilet (Eg) gazdaséagi és (Ev) védelmi erdd dvezetbe sorolt.

(3) (Eg) 6vezetben az erdbteriileteken valo ltalanos épitési elbirdsok alkalmazandok. ]
(4) (Ev) dvezetben a temészeti kezelést és fenntartast szolgalo épitmények kivételével épitmény nem helyezhetd el.

Mezbégazdasagi teriilet
25, §
(1) Az OTEK 29.§ szerinti mez8gazdasagi teriiletnek mindsiil a kozség teljes beépitésre nem szant teriilete az erdd a
kozlekedési-, és kdzmiielhelyezési és vizgazdalkodasi teriiletek kivételével.

(2) A mezbgazdaségi teriilet az al4bbi teriiletekre tagolt:
a) (Ma4) altalanos mezégazdasagi teriilet
b) (MK) kertes mezégazdasagi teriilet

Altalinos mezégazdasigi teriilet
268.°

42/2016. (I11.03.) rendelette] modositva.

5 Altaldnos mezdgazdasagi teriilet az alabbi dvezetekre tagolt:
a) (M4-1) altalanos dvezet
b) (Ma-2) védelmi dvezet ) .
b) Az épités altalanos feltétele, hogy az épittetd altal biztositott legyen az ivoviz-, villamosenergia ellatas,
hulladékelszallitds, szennyvizkezelés.
¢) Birtokk&zpont kialakithato. L
d) Az Gvezetben megengedett épitmények a szabalyozasi terv szerint csatornak 50 m-es sévjéban. csak \f1zu’g3{1-3
orszagos féutak 100 m-es, egyéb orszdgos kozutak 50m-es sévjdban csak a kozlekedési szakhatésagi
kozremiikddéssel helyezhetok el. "



(2) (Ma-1) ovezet
a) Elhelyezheto:
aa) mezOgazdasagi termeléshez kapcsolodé lizemi jellegli épitmények
- Kkiillsnbbzé mez6gazdasagi szolgaltatasok (javité miihelyek, fafeldolgozok )
- termény-, és allatfelvasarlas, tejbegyijto, éloallat-, zoldség-, gyliimolcsfelvasarlas ' ’
- élelmiszeripari feldolgozas , siitdde, savanyitoiizem, pince , hiitdhaz, vagohid, élelmiszeraktarak
ab) mezOgazdasagi épitmények
-allattarté épiiletek -
ndvénytermesztés épiiletei
ac) Az ellatassal kapcsolatos épitmények az alabbiak rendelteltetéssel:
-kiskere skede lem -
vendéglatas -
szallashely -sport
-falusi turizmus
- ismeretterj észté s
ad) Lakodépiilet
ae) Az 6vezetben az ipari park feltarasat biztosité kozit elhelyezhetd
b) E rendelet 26.§ (2) aa-ac) szerinti épiiletek az alébbi feltételekkel épithetok:
ba) telek min 10000 m®
bb) beépitési mod: szabadonalld
be) épitménymagassig: min 2,5m, max 4,5m amely a technol6giai sziikségszer(iségbol valtozhat.
bd) beépitettség: max 3%
be) k&zmiivesités egyedileg hatarozando meg.
¢) Lakoépiilet az OTEK 29. § -a szerint épithetd o
d) Az Ovezetben épitési tormeléklerakénak és elkeriilo Wt elhelyezésének elvi lehetdsége killon eljaras
keretében megvan.

(3) (M4-1%) viziigyi védbteriileten beliili alévezetben e rendelet 26,§(2) szerinti feltételekkel végezhetd épitési munka
viziigyi szakhatosagi kézremlikodéssel. o o
(4) (M4-2) védelmi Gvezetben a viziigyi és természetvédelmi kezelést, kutatdst szolgalé epitmeny kivételével
épitmény nem helyezheto el.

Kertes mezogazdasagi teriilet
27, §.
(1) Kertes gazdasagi teriilet az alabbi 6vezetekre tagolt:
a) (MKk-1) volt zartkerti 6vezet
b) (Mk-2) belsd kert dvezet

6 (MKk-1) volt zartkerti Gvezetben telkenként egy db a névénytermesztéshez kapcsolodd ill. a pihenést, szabadid6s
tevékenységeket szolgald épitmény helyezhet el az alabbi feltételekkel:

a) telek: teriilete: min 720 m’

szélessége: min 13 m _ _
b) beépitést mdd: szabadonallé ill. kialakult helyzet, min 10m él8kért, min 4m oldalkert, min 6m
hatsokeért

¢) beépitettsége: max 3%, de max 30m*
d) épitmény: max 30 m"

épitménymagassag: max 3,5 m gerincmagassag:

max 5,5 m épitészeti eldirasok: 35-45°-0s

nyeregtetd

homlokzatképzés: natir képoros vakolat, fehér meszelés

tet6fedés: cserép vagy nadfedés
e) kerités sovény vagy drothalo, falazott ill. betonozott elemek nélkiil »
f) kézmiivesités: az épittetd altal biztositott elektromos energia €s ivoviz, zart vizzard szennyvizgy(ijtd
) Az vezetben allattarto épiilet nem helyezheto el.



g) Az dvezetben meglévd lakas a kialakult beépitettségi %6-on beliil 4tépithetd, de Uj lakas nem helyezhetd el.
(3) (MKk-2) belsd kert &vezetben épiilet nem helyezheto el.

Vizgazdalkoda4si teriilet
28.8§.
(1) Vizgazdalkodasi rendeltetésii teriiletek az alabbiak:
a) (V- elsoddleges viziigyi dGvezet
b) (V-2) hullamtéri Gvezet
(2) (V-]) ovezet o
a) All6 és folyovizek és parti savjuk valamint az 4rvizvédelmi toltések terilete, ahol vizigyi és
természetvédelmi érdekbdl végzettek kivételével épitési munka nem végezhetd. . 5
b) Belteriileti vizgazdalkodasi teriiletre vonatkozé kiilon eldiras: a Vajas partjan rekreacios funkciohoz
kothetd 1étesitmények elhelyezhetbsége biztositandd.
(3) (V-2) hullamtéri 6vezet
a) az Hvezet az alabbi aldvezetekre tagolddik:
(V-2e) hullaimtéri erdé alovezet
(V-2z) volt zartkerti alévezet
(V-2u) hullimtéri utak
aldvezet
aa) (V-2e) hullamtéri erdd6vezetben épiilet nem helyezheto el.
ab) (V-2z) volt zartkerti Gvezetben 1ij épiilet nem helyezhetd el.
ac) (V-2u) hullamtéri utak szabalyozasi szélessége: min 4 m illetve kialakult helyzet

KOZTERULETEK ELOIRASAI

29.8.
(1) A kézteriiletek lehatéroldsat a szabalyozési terv tartalmazza: azt teriilet-felhasznélasi hatarvonalként
vagy szabalyozasi vonalként abrazolja.

(2) Onallé vezetbe tartozé kozteriiletekre vonatkozo épitési, komyezetalakitasi szabalyokat a kozlekedési
teriilet Gvezeti el6irasai tartalmazzak.

(3) Utcai fasor az alabbiak figyelembevételével telepitendo:

telekhatértol, épiilettdl kiskoron4ju fa: min 2,0m
kozépkoronaju fa min2,5m
nagykorondju fa min3,5m

(4) Magas és mélyépitési munkdk miatt a novényzetben keletkezett karra a faérték szamitas alapjan
megvaltasi ar szabhato ki.

EPITESZETI ERTEKVEDELEM ELOIRASAI
30.8.

(1) Miemléki védettségii: ref templom 480hrsz -klasszicista (1839-43 Hild Jézsef
rk. templom 515/1 hrsz -késé barokk (kb 1790.)

(2) Helyi védettségii épiiletek az alabbiak:
(VI) Kossuth utca 65. (54 hrsz)
F6 utca 56. (271 hrsz), 79. (480 hrsz), 93. (520hrsz)
Sallai utca 4. (660 hrsz)
Aradi utca 61 .(651 hrsz)
Szent Janos utca 12. (588 hrsz)
Bajcsy Zsilinszky utca 17.(814 hrsz) 21.(816 hrsz)

(V2) Oktober 6.utca 2.(210 hrsz)
Kossuth utca 52. (28hrsz), 54.(29/2 hrsz), 27, (345 hrsz)
F6 utca 33. (739/3hrsz), 35. (723 hrsz), 52. (269 hrsz), 53. (723 hrsz) 62. (299 hrsz), 95.(521 hrsz), 96. (464
hrsz), 105. (526 hrsz)
Béke utca 17.(304 hrsz)
Sallai utca 9. (765 hrsz)
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Széchenyi utca 18. (764/5 hrsz)
Kossuth utca 2.(1 hrsz)

(V3) Ady utca 23.(317hrsz), 35. (350 hrsz), 40. (190 hrsz), 44. (188 hrsz),
Oktober 6. utca 11. (162 hrsz), 43. (143/4 hrsz)
Kossuth utca 11.(251 hrsz), 27. (74/1 hrsz)
Fo utca 32.(801hrsz), 38.(797 hrsz), 96 (464 hrsz)
Sallai utca 5. (767 hrsz), 10.(663hrsz), 14. (665hrsz), 24. (693 hrsz),
Bajcsy Zsilinszky utca 5. (808 hrsz)
Aradi utca 43.(823 hrsz), 51.(773hrsz)

(3) Helyi épitészeti értékvédelemben részesiilé (helyi védettségii ) épiileteit és a védett telepiilésszerkezetet a
belteriileti szabalyozasi terv tartalmazza.

a) (VI) épiilet tdmege és homlokzati elemei védettek

b) (V2) épiilet tdmege védett

c) (V3) épiilet homlokzati eleme védett

(4) A (3)a) és b) csak miiszaki sziikségszeriiségb6l bonthaté, helyére keriild épiilet kozteriiletrol lathato része
a) (VI) esetében az eredetivel megegyezd tomeggel és homlokzati kialakitassal

b) (V2) esetében az eredetivel megegyezd tdmeggel alakitandé ki
(5) A (3)c) szerinti épiiletek bonthatck a kiilén rendelet’ szabélyai szerint.

VEDETT ES VEDOTERULETEK ELOIRASAI

(1) Az természet-, és vizvédelmi érdekében sziikséges épitési korlatozasokat a vonatkozé dvezeti eldirasok

tartalmazzak. o
(2) Az egyes vonalas létesitmények véddsavjaban épités csak az illetékes szakhatdsag hozz4jarulasaval
lehetséges:

a) viziigyi védoéteriiletek
- csatornaknal &ltaldban: 15 m, Foktdi csatornanal: 10 m
- hidrogeoldgiai védbteriilet kiilteriileti szabélyozasi terv szerint
- arvizi t6ltéstol 20 m
b) kozlekedési védoteriilet
51. szamu 1t tengelyétsl mért: 100-1 OOm 5106
és 51353 jelil utak tengelyétdl mért 50-50m.
¢) tavvezeték haldzati energiaellato és kozmilétesitmények védoteriileti az illetd szabvéanynak
megfelelden: foldgaz tavvezeték ( NA 150 ) 60 -63 bar, 20 -20 m
elektromos tdvvezetékl20 kV 13 -13 m
25-30kV5-5m
d) kozmiivek védbtavolsagai: vizvezeték MSZ 7482/2-80 szerint
gazvezeték MSZ 7048 szerint

Telepiilésrendezési Feladatok Megvalésulasit Biztosité Sajatos Jogintézmények
32.8.

(1) Kozség - képviseld-testiilete e rendelet elfogadasaval egyidejiileg az alabbi sajatos jogintézményekkel €l €s
rendelkezik azokrdl:
a) tilalmak
b) telepiilésrendezési kotelezések, amely:
beépitési kotelezettség
helyrehozatali kitelezettség
beiiltetési kitelezettség

7 46/1997 (X11. 29.)KTM, 45/1997 (XII. 29.)KTM
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Tilalmak
(2) Viziigyi érdekbél épitési tilalom van az alabbi telkeken:
Kossuth utca 33, 34,35, 36, 37,38 hrsz
Szent Janos utca 395, 396, 551, 553, 555, 568, 569, 570, 572,603, 610, 604, 635, 636 hrsz
(3) Utcanyitas érdekében épitési tilalom van az alabbi telkeken:
870, 874 hrsz
(4) Zoldfeliilet alakitds érdekében épitési tilalom van a 0131/6-7 hrsz-0 telken.

Beépitési kotelezettség
(5) Beépitési kotelezettség vonatkozik a szabélyozasi terv szerint kialakitott épitési telkekre, amelynek a
bontastol ill. a be nem épitett épitési telek megszerzésétol szamitott 5 éven belill eleget kell tenni a F& utcaban.

Hely rehozatali kitelezettség
(6) Telepiiléskép védelme érdekében helyrehozatali kotelezettség elrendelésére a Jegyzot felhatalmazza az
alabbi esetekben:
-sz&lsbséges iddjaras esetén balesetveszélyes tet6héjazat, homlokzatburkolat
-homlokzatvakolat 50%-nal nagyobb hianya
-pikkelyes fedés (cserép, pala) szerkezet bitumenes feketelemez fedése
-kozizlést sértd homlokzati festés-, ill. dbrézolas

(7) Beiiltetési kdtelezettség vonatkozik a Vajassal hatéros szabalyozési terv szerinti telekrészekre.

ERTELMEZO ES ZARORENDELKEZESEK
33.8.

(1) Jelen rendelet alkalmazasa tekintetében:

a) Kialakult allapot: az épitési dvezeti eléirasoktél eltérd, a korabbi szabalyoknak megfelel6en kialakult
beépités

b) Meglévd épilletjogerds épitési ill. hasznalatbavételi engedéllyel rendelkezd ill. tobb mint 10 éve
hasznalatba vett épiilet

¢) Szolgalati lakds: gazdasagi teriileten és mezOgazdasagi teriileten a tulajdonos-, hasznélé-, és a
személyzet szamaéra lakas, amelyhez 6nallo telek nem tartozhat.

d) Haztartassal kapcsolatos épiilet:  a haztartdssal kapcsolatos nyarikonyha, mosdkonyha szarito,
barkacsmiihely, taroléépitmények (tiizeldanyag, szerszdmkamra, szin, fészer,magtér, goré, csir, pajta
és més tarolo) allattartd épiiletek, jarmi tarold (gépkocsi, motorkerékpér, munkagép stb.)

(2) Jelen rendelet kihirdetését kovetd hénap 1. napjan 1ép hatdlyba, rendelkezéseit a folyamatban 1évo
tigyekben is alkalmazni kell.

(3) E rendelet kihirdetésével egyidejiileg a 2/1990.(VIIL.31.) szama Altalanos Rendezési Terv szabélyozasi
eljarasairdl sz616 rendelet hatalyat veszti.

Jakab Ferenc sk. Téth Zoltan sk.
Polgarmester Jegyzb

E rendelet 2004.februar 26-an kifiiggesztésre keriilt.

Téth Zoltan
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